LEI N° 502/2.015.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO E USO DO
SOLO URBANO NO MUNICIiPIO DE TARUMIRIM
E DA AS PROVIDENCIAS COMPLEMENTARES
DA ESPECIE.

A PREFEITA MUNICIPAL DE TARUMIRIM-MG, no uso das atribuicoes
que lhe sdo conferidas pela Constituicao da Republica Federativa do Brasil, da Constitui¢ao do
Estado de Minas Gerais e em consonancia com a Lei Organica do Municipio, faz saber que a
Camara de Vereadores aprovou e foi sancionada a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O parcelamento do solo urbano do Municipio de Tarumirim, entendido
como divisao fisica e juridica de gleba em partes, podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, devidamente aprovado pela Administragao Publica, nos termos das
disposi¢des desta e de outras leis pertinentes.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagao com abertura de novas vias de circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento,
modifica¢do ou ampliagao das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba em lotes destinados
a edificagdes, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacio ou
ampliacao dos ja existentes.

§ 3° Considera-se parcelamento de interesse social aquele destinado aos grupos
de caréncia identificados no Municipio, e regulamentado pelo Poder Publico, mediante Decreto.

§ 4° O disposto neste artigo aplica-se também aos casos de parcelamento
decorrentes de quaisquer negocios juridicos, processos judiciais ou extrajudiciais, bem como as
chacaras ou granjas de recreio.

§ 5° Consideram-se como modalidade de parcelamento do solo, para efeito
desta Lei, os condominios por unidades autobnomas, instituidas na forma do art. 8°, da Lei Federal
4.591, de 16 de dezembro de 1964.

§ 6° Aplica-se aos condominios, no que couber, o disposto nesta Lei e demais
leis e regulamentos pertinentes.

§ 7° A instituicao de condominios por unidades auténomas depende da

autoriza¢ao prévia da Administracao, ouvida a Comissao de Uso e Ocupagio do Solo.

Art. 2° O parcelamento do solo para fins urbanos s6 sera permitido nas zonas
urbanas e de expansio urbana no Municipio.

Art. 3° Nenhuma modalidade de parcelamento do solo sera permitida em:
I — terrenos alagadicos e sujeitos a inundagoes, antes de executadas as obras e
servigos que assegurem o escoamento adequado das dguas;



II — terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

IIT — terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento, salvo se
atendidas as exigéncias formuladas pela Administracao Publica;

IV — terrenos nos quais as condigdes geoldgicas nao aconselhem edificagGes;

V — areas sujeitas a preservagao:

a) areas de preservacao ecologicas;

b) areas contendo matas, florestas ou outras formas de vegetacdo, sem prévia
manifestagao favoravel das autoridades competentes;

c) areas cujas caracteristicas naturais o Poder Publico tenha interesse em
defender e proteger.

VI — areas onde a polui¢do impeg¢a condi¢oes sanitarias suportaveis.

Paragrafo tnico. Quando necessario, nas hipdteses previstas neste artigo, a
Administracao Publica indicara ao interessado, com base em detalhado e circunstanciado laudo
técnico, elaborado por profissional habilitado, as obras e os servicos que deverdo ser executados
previamente a aprovacao do projeto de parcelamento do solo.

Art. 4° A Administracao Publica nido aprovara loteamento de glebas distantes
da mancha urbana, cuja realizagao exija a execuc¢ao de obras e servigos de infra-estrutura urbana,
inclusive de vias de acesso, nas areas adjacentes, salvo se tais obras e servicos forem executados
pelo loteador, as suas proprias custas, e se a gleba localizar-se em area propicia para urbanizagao,
segundo as diretrizes de desenvolvimento urbano decorrentes do planejamento municipal.

Paragrafo inico. Na hipétese de concordar com a execugao de obras e servigos
a que alude este artigo, o loteador devera firmar termo de compromisso e oferecer caugao idonea
e suficiente para Administracio Publica referente a completa e perfeita execugao das obras de
infra-estrutura, garantia exigida para caso haja descumprimento de sua obrigacao.

Art. 5° O lote urbano padrio adotado no municipio de Tarumirim sera de
trezentos e sessenta metros quadrados, com doze metros de testada e fundos e trinta metros nas
laterais, admitidos lotes com dimensGes maiores e menores, observada a medida minima de

duzentos metros quadrados de area, com dez metros de testada.

Paragrafo unico. Quando se tratar de regularizacao fundiaria, de interesse
social, promovida pelo Poder Publico, a Administracio Publica podera admitir lotes com
dimensoes inferiores as minimas previstas nesta Lei.

CAPITULO II
REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

SECAOI
DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS LOTEAMENTOS

Art. 6° Nos loteamentos para fins urbanos sera obrigatéria a execucdao por
parte do loteador, no minimo, das seguintes obras e equipamentos urbanos:



I — abertura de vias de circulagao inclusive via de acesso, quando for o caso,
sujeitas a compactagdo e pavimentacdo poliédrica, asfaltica ou similar, conforme padroes e
exigéncias constantes de decreto;

IT — demarcagao de lotes, quadras e logradouros, com a colocagao de marcos
de concreto;

IIT — obras destinadas a escoamento de aguas pluviais, inclusive galerias, guias,
sarjetas e canaletas, conforme padroes técnicos e exigéncias da Administragao Publica;

IV — construgdo do sistema publico de esgoto sanitario, de acordo com normas
e padroes técnicos estabelecidos pela Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, por
o6rgaos ou entidade publica competente;

V — construcgdo de sistema publico de abastecimento de agua, de acordo com
normas e padroes técnicos estabelecidos pela ABNT, por 6rgao ou entidade publica competente;

VI — obras de contencio de taludes e aterros destinados a evitar
desmoronamentos e assoreamentos de aguas correntes ou dormentes;

VII — construgao de rede de energia elétrica e iluminagdo publica, conforme
normas e padroes técnicos exigidos pelo 6rgao, entidade publica ou empresa concessionaria do
servico publico de energia elétrica;

VIII — obras e servicos destinados ao tratamento paisagistico das vias e
logradouros publicos.

IX — arborizagio de vias.

§ 1° Nos loteamentos destinados a granjas ou chacaras de recreio, cujos lotes
sejam de medidas a partir mil metros quadrados, o loteador podera abrir vias de circulagao e,
quando for o caso, de acesso, executando a compacta¢ao e tratamento superficial com cascalho
ou material equivalente.

§ 2° Nos loteamentos destinados ao uso industrial, além das obras exigidas nos
incisos II a VII deste artigo, o loteador devera, obrigatoriamente, executar mais as seguintes:

I — abertura de vias de circulagdo, inclusive logradouro de acesso, com
tratamento superficial, compactagdo e pavimentacao asfaltica;

IT — Construgao de todas as unidades do sistema publico de esgoto industrial,
de acordo com as normas e padroes técnicos estabelecidos pelos 6rgaos e entidades publicas
competentes.

§ 3° Nos casos de urbanizacao especifica de interesse social, promovida pelo
Poder Publico, poderao ser admitidas obras de infra-estrutura urbana de padroes diversos dos
estabelecidos neste artigo, desde que, ouvida a Comissao Municipal de Uso e Ocupagio do Solo,
sejam aprovados previamente por decreto do Executivo Municipal.

§ 4° As obras previstas neste artigo deverdo ser executadas e concluidas dentro
de um prazo maximo de trés anos, contados a partir da data de publicacio do decreto de
aprovacao do parcelamento, devendo cada etapa ser executada de acordo com o cronograma
fisico financeiro aprovado pela Administracio Publica.

I — O prazo a que se refere o caput do § 4° do art. 6° desta Lei podera ser
prorrogado por mais um ano desde que seja devidamente justificado, através de requerimento
especifico, assinado pelo proprietario do parcelamento e pelo responsavel técnico das obras.



IT — A prorrogac¢ao de prazo, referido no inciso I, do § 4°, do art. 6° desta Lei,
podera ser concedida ou ndo, através de Decreto Municipal, desde que devidamente
fundamentado por parecer técnico especifico emitido pelo 6rgao municipal competente.

§ 5° O loteador nao podera iniciar a comercializa¢ao dos lotes antes de concluir
o minimo de setenta por cento das obras de infraestrutura constantes do projeto aprovado na
forma desta Lei.

§ 6° Excepcionalmente, a Administragao Publica podera aprovar o loteamento
ou desmembramento e autorizar o infcio da comercializagao dos lotes antes do cumprimento do
disposto no § 5°, mediante o oferecimento de lotes em garantia suficiente para as obras.

§ 7° A garantia oferecida sera averbada no registro do empreendimento,
devendo o referido gravame ser retirado em sendo executadas as obras do projeto.

§ 8° Nao sendo executadas as obras de infraestrutura, a garantia sera retida pela
Administracao para cobrir os custos das obras.

Art. 7° Da area total objeto do projeto de loteamento, serao destinadas areas
para uso publico que, em conformidade com as diretrizes e as localizagdes determinadas pela
Administracao Publica e, ap6s anuéncia da Comissao Municipal de Uso e Ocupagiao do Solo,
atendam as seguintes propor¢oes:

I — O somatério das areas destinadas ao sistema viario de circulacio,
implanta¢do de equipamentos urbanos e comunitarios, servidoes para rede de esgoto sanitario,
rede de drenagem pluvial e sistema de abastecimento de agua, espacos livres de uso publico como
pragas, areas verdes e areas de preservacdo permanente, correspondam a, no minimo, trinta e dois
por cento da gleba original total.

IT — Os somatorios das areas destinadas a Equipamento Pablico Comunitario
deverdo corresponder a, no minimo, dez por cento da gleba original total.

III — Os somatorios das areas destinadas a pragas, areas verdes e area de
preservacao permanente, deverao corresponder a, no minimo, cinco por cento da gleba original
total.

§ 1° As areas a que se refere este artigo serdo, obrigatoriamente, registradas em
cartorio em nome da Administracio Publica Municipal de Tarumirim, quando do registro do
loteamento.

§ 2° Da area destinada exclusivamente a equipamentos e areas livres de uso
publico, previstas neste artigo, cinquenta por cento terao sua localizagdo definida pela
Administracao Publica.

§ 3° No caso de loteamentos industriais, com lotes de areas superiores a quinze
mil metros quadrados, o percentual de areas de uso publico podera ser reduzido a critério da
Administracao Publica.

§ 4° A critério da Comissao de Uso e Ocupagao do Solo, o disposto no caput
deste artigo aplica-se as areas nao parceladas com o uso urbano.

§ 5° As areas de pragas a que se refere o inciso III deste artigo deverao set, no
minimo, de trés por cento da gleba original total.

§ 6° Para efeito desta lei, define-se a area verde como sendo as extensoes
cobertas por vegetacdo e nao utilizadas para edificacdes, com declividade superior a trinta por
cento, nao utilizada na concepcao da elaboragao da infra-estrutura urbana do parcelamento e que
nao se enquadra na defini¢ao de area de preservacao permanente.



Art. 8° O comprimento maximo das quadras sera de cento e cinquenta metros.

Art. 9° As vias de circulacao do loteamento deverao ser articuladas com as vias
adjacentes oficials, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Paragrafo unico. Nos loteamentos cujas vias venham a ser prolongamento de
outras vias oficiais existentes, podera ser permitida a redu¢ao da caixa de rolamento da via, com

ampliacao dos respectivos passeios.

Art. 10. Para efeito de aplicagdo desta lei, as vias publicas urbanas sio
classificadas, conforme as respectivas fungoes e caracteristicas diversas, em:

I — Vias Expressas: sdo as destinadas ao trafego rapido, de mais alta velocidade,
e a circulacio intensa de veiculos automotores entre areas distantes sem acesso as lindeiras;

IT — Vias Arteriais: sao as destinadas ao trafego preferencial e a circulagiao de
veiculos entre areas distantes, devendo ligar 4areas com maior intensidade de trafego ou as
principais rodovias a serem integradas a vias expressas, com vistas a melhor distribui¢io do
trafego nas vias coletoras e locais, largura minima de quinze metros e minimo de dez metros de
pista;

IIT — Vias Coletoras: sio as que possibilitam a circulacio de veiculos entre vias
arteriais e locais, com largura minima de doze metros e minimo de nove metros de pista;

IV — Vias Locais: sao as destinadas ao trafego lento e circulacao de veiculos
entre areas proximas, devendo ser usadas como acesso para areas residenciais, comerciais ou
industriais a ser construido de modo a dificultar sua utilizacao com atalho entre vias arteriais, com
largura minima de dez metros e minimo de oito metros de pista;

V — Vias Especiais: sdo as destinadas a usos especificos exclusivos, tais como
vias para pedestres, 6nibus, bicicletas ou outras similares.

§ 1° As vias expressas subdividem-se em autovias e vias rapidas.

§ 2° As vias arteriais, coletoras e locais, respectivamente, subdividem-se, cada

uma, em principais e secundarias.

Art. 11. Em 4reas especificas, onde as condi¢des geotécnicas permitam,
poderio ser exigidos outros requisitos com base em recomendagdes de laudo a que se refere o

paragrafo unico do art. 3° desta Lei.

Art. 12. Ao longo das aguas correntes e dormentes, das faixas de dominio
publico das rodovias, estradas vicinais, linhas de transmissao de energia elétrica e dutos, serdo
obrigatdria a reserva de faixas paralelas de terreno non aedificandi, com dimensoes variaveis.

§ 1° Ao longo dos rios e qualquer curso d’agua sera obrigatoria a reserva de
faixas paralelas non aedificandi que poderdo ser aproveitadas para vias marginais, com as seguintes
larguras minimas, medidas horizontalmente:

I — de trinta metros para os cursos d’agua de menos de dez metros de largura;

II — de cinqiienta metros para os cursos d’agua que tenham de dez a cinquenta
metros de largura;

IIT — de cem metros para os cursos d’agua que tenham de cinquenta a duzentos
metros de largura.



§ 2° Considera-se, para os efeitos desta Lei, o nivel mais alto como sendo o
leito ocupado nos perfodos de cheia, sem transbordamento de calha.

§ 3° As faixas poderao destinar-se:

I — protegao do solo nas margens dos referidos cursos d’agua;

II — obras de trafego ou de servidio.

§ 4° Para as nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados olhos d’agua,
qualquer que seja a sua situagdo topografica, a faixa non aedificandi devera ter um raio minimo de
cinqiienta metros.

§ 5° Nio sera permitido o parcelamento do solo em terrenos alagadicos e
sujeitos a inundagdo, assim considerados aqueles ocupados pelos leitos excepcionais, durante
cheias excepcionais, que atinjam também areas normalmente enxutas, segundo registros de cotas
altimétricas historicas de maxima cheia, definidas através de decreto municipal.

§ 6° Junto as rodovias, estradas vicinais, dutos e linhas de transmissao de
energia elétrica, sera obrigatéria a reserva de faixa paralela de terreno non aedificandi de no minimo

quinze metros de cada lado, medidos a partir da faixa de dominio publico.

Art. 13. Consideram-se de preservagio permanente as florestas e demais
formas de vegetagao natural ao longo das aguas correntes ou dormentes, sendo obrigatéria sua

preservacao.

Art. 14. Os parcelamentos que contiverem ou margearem cursos de agua ou
aguas dormentes e, ainda, drenos naturais deverdo submeter-se as diretrizes e aos projetos

especificos da autoridade competente em saneamento.

Art. 15. Ao longo de aguas correntes ou dormentes, deverdo ser executadas,

pelo loteador, as obras de prote¢do contra o assoreamento que for exigido pela Administragao
Publica.

Art. 16. Quando da execugao de obras de terraplenagem para a implantagao de
loteamentos, deverdo ser executadas obras de sistemas de drenagem, de forma a preservar as
linhas naturais de escoamento das aguas superficiais.

Paragrafo unico. O sistema de drenagem a ser executado devera acomodar-se
as linhas de drenagem natural, podendo ser exigidas, sempre que necessarias estruturas terminais,
tais como, muros de ala e de testa, dissipadores de energia e prote¢ao de linha de escoamento, ao
longo do trajeto até o lancamento no fundo do vale mais préximo, de modo a prevenir
problemas relativos a erosdo, assoreamento e enchentes.

Art. 17. A destinagao, zoneamento e os modelos de parcelamento do solo
permitidos nos loteamentos serdao definidos pela Administracao, em regulamento proprio.

§ 1° Nos terrenos que tiverem mais de uma testada para logradouro publico,
uma dela devera ter a dimensao minima estabelecida no art. 5° desta Lei.

§ 2° No cruzamento de vias publicas, os dois meios-fios deverao ser
concordados por um arco, evitando-se a formagao de quinas.



SECAO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 18. Nos desmembramentos, a Administragdo Publica podera reservar
areas destinadas a uso publico especial, em conformidade com critérios a ser estabelecido pela
Comissao Municipal de Uso e Ocupagao do Solo e chancelado em ato administrativo especifico
pelo Executivo Municipal.

Paragrafo tnico. As areas referidas neste artigo serdo transferidas para o Poder
Publico mediante registro do desmembramento do Cartério de Registro de Iméveis competente,
nos termos da legislacio federal pertinente, devendo o parcelador apresentar a Administragao
Publica documento comprobatoério no ato do protocolo do requerimento.

Art. 19. Aplicam-se aos desmembramentos, no que couber, os requisitos
urbanisticos exigidos para o loteamento, em especial o disposto nos preceitos contidos nesta ou
em outras leis pertinentes.

Art. 20. Considera-se gleba, para efeito desta Lei, a area de terra que nao foi
objeto de parcelamento urbano, com area igual ou superior a cinco mil metros quadrados, servida
ou nao de infraestrutura urbana, de vias publicas e servigos basicos.

Paragrafo unico. Considera-se lote, para efeito das defini¢des adotadas nesta
Lei, o terreno servido de infraestrutura bésica, cujas dimensoes atendam aos indices urbanisticos,
de areas inferiores a cinco mil metros quadrados.

SECAO III
DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS PARCELAMENTOS DE
INTERESSE SOCIAL

Art. 21. Nos parcelamentos de interesse social sera obrigatéria a execugao, por
parte do loteador, no minimo, das seguintes obras e equipamentos publicos:

I — abertura de vias de circulagao inclusive via de acesso, quando for o caso,
sujeitas a compactagao e o tratamento superficial com cascalho ou material equivalente;

IT — demarcacao de lotes, quadras e logradouros, com a colocagao de marcos
de concreto;

IIT — obras destinadas ao escoamento de aguas pluviais, adequadas a situagao
local, conforme padrao técnico e exigéncia da Administracao Publica;

IV — obras de contencio de taludes e aterros destinados a evitar
desmoronamento e o assoreamento de aguas correntes e dormentes.

§ 1° A Administragao Puablica podera dispensar o loteador da obrigatoriedade
de construir rede de iluminagao publica, rede de distribuicao de energia e tratamento paisagistico
das vias e logradouros, a serem compensados com redugao nos precos dos lotes.

§ 2° Serdo admitidas, a critério da Administragao Publica, tecnologias para
abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario, desde que sejam atendidos todos os padroes e
normas técnicas estabelecidas por 6rgaos e entidades competentes.



§ 3% As obras previstas neste artigo deverdo ser executadas e concluidas dentro
de um prazo maximo de trés anos, contados a partir da data de publicagio do Decreto de
Aprovacao do Parcelamento, devendo cada etapa ser executada de acordo com o cronograma
fisico financeiro aprovado pela Administragao Publica.

I — O prazo a que se refere o caput do § 3° do art. 21 desta Lei, podera ser
prorrogado por mais um ano desde que seja devidamente justificado, através de requerimento
especifico, pelo proprietario do parcelamento e pelo responsavel técnico das obras.

II — A prorrogacio de prazo a que se refere o inciso I, do § 3° do art. 21 desta
Lei podera ser concedida ou nao, através de Decreto Municipal, desde que devidamente
fundamentado por de parecer técnico especifico emitido pelo 6rgao municipal competente.

§ 4° A execugdo das obras previstas neste artigo sera vistoriada e fiscalizada
pela Administragao Publica.

Art. 22. Nos parcelamentos permitir-se-a que lotes déem frente para vias de
pedestres, desde que possuam largura minima de oito metros e extensao nao superior a oitenta

metros, onde a topografia o exigir.

Art. 23. Aplicam-se aos parcelamentos de interesse social, no que couber, os

demais requisitos urbanisticos exigidos para o loteamento.

CAPITULO III
DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 24. Sio usos do solo urbano e das edificagoes:

I — Residencial,

II — Comertcial,

IIT — Misto.

Paragrafo unico. A caracterizacao dos usos mencionada neste artigo encontra-
se no Anexo I — Quadro de Caracterizacio dos Usos do Solo Urbano e das Edificacoes.

Art. 25. Os usos do solo urbano e das edificacdoes sio classificados em
“conforme” e “nao conforme” segundo a zona em que se situam ou se deseja localiza-los:

I — conforme — sio os usos ou atividades compativeis com a principal
destinacao da zona;

IT — n3o conforme — sdo os usos ou atividades incompativeis com a principal
destinacao da zona.

Paragrafo unico. A distribuicio dos usos conformes, por zona, encontra-se no
Anexo II — Quadro de Parametros Fisico-Urbanistico para o Uso e a Ocupagao do Solo Urbano.

Art. 26. O uso nao conforme sera tolerado em determinada zona desde que:

I — ja esteja instalado com autorizagao formal da autoridade municipal;

II — tenha sido objeto de concessao de licenga anterior a esta Lei;

§ 1° O imével em que se localizar o uso nao conforme tolerado, nao podera
sofrer ampliagao, e o uso nao podera ser substituido por qualquer outro uso nao conforme para a
zona em que se localizar.

§ 2° No imével citado no paragrafo anterior s6 serd permitido a regularizacao
de obras de manutencao, conservacao, melhoria da seguranca, salubridade e higiene, de acordo
com as normas estabelecidas em legislacio municipal.



Art. 27. O wuso residencial multifamiliar horizontal, quando caracterizar
formacao de condominio horizontal, obedecera ao disposto do Anexo L.

Art. 28. As atividades comerciais, industriais e de servicos, localizadas nas
zonas residenciais, nao poderao sob nenhuma hipétese, emitir ou causar qualquer tipo de
poluicao.

Art. 29. As vilas e casas geminadas obedecerdo aos afastamentos, taxas de
ocupagao e gabarito estabelecidos para a zona em que se situarem, além do que dispoe a Lei de
Parcelamento do Solo e o Cédigo de Obras e Edificagdes.

CAPITULO IV
DA SUBDIVISAO DAS ZONAS URBANAS DO MUNICIPIO

Secgao I
Da Subdivisao da Zona Urbana do Distrito — Sede

Art. 30. A cidade de Tarumirim é subdividida, para fins desta Lei, nas seguintes
zonas:

I — Zona Comercial - ZC — 1

II — Zona Mista - ZM

III — Zonas Residenciais - ZR —1 e ZR — 2.

Paragrafo tnico. As zonas mencionadas neste artigo encontram-se mapeadas
no Anexo II — Planta de Zoneamento da Cidade de Tarumirim.

Art. 31. A Zona Comercial se caracteriza pela predominancia de comércio e
servicos especializados, concentragdo de empregos e atividades de animacido, admitindo,
suplementarmente, os usos ¢ atividades permitidos nas zonas residenciais.

Art. 32. A Zona Mista se caracteriza por concentrar atividades comerciais de
prestagao de servigos, além de habitagdes e ser destinada ao uso diversificado; ao comércio
atacadista, aos depositos para a distribuicio ao varejo e aos servicos de garagem de
transportadora, além dos usos e atividades permitidos na Zona de Comércio e Servigos.

Art. 33. As Zonas Residenciais caracterizam-se pela predominancia do uso
residencial sao subdivididas em duas categorias assim definidas:

I — Zona Residencial I — constituida por iméveis padroes médios, localizados
em areas com infraestrutura urbana;

II — Zona Residencial II — constituida por lotes pequenos, inclui também as
areas de risco de deslizamento e ocupadas por populacio de baixa renda e sujeitas a regularizagao
urbanistica e fundiaria;

CAPITULOV
DA APROVACAO DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAOI
DAS DIRETRIZES

Art. 34. A Administracio Publica seguird as diretrizes para elaboragao de
projeto de loteamento e das obras de infra-estrutura urbana, a serem executadas pelo loteador,
mediante apresentacao de requerimento por ele firmado e dos seguintes elementos:



I — titulo de propriedade do imdvel;

II — planta de situagao do imovel, delimitada em planta oficial do Municipio,
que permita sua perfeita localiza¢ao;

IIT — planta do imével, em escala 1/2.000 ou maior assinada pelo proptietatrio
ou seu representante legal e por profissional registrado no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA e a Administragao Publica, contendo:

a) curvas de nivel eqtidistantes de metro em metro;

b) a localizagdo de mananciais, cursos de aguas correntes e dormentes;

) a localizagdo de arruamentos vizinhos, das vias de comunicag¢ao, das areas
livres, dos equipamentos urbanos, comunitarios existentes no local e em suas adjacéncias;

d) a localizagdo de monumentos naturais ou artificiais, matas e florestas,
bosques, arvores frondosas isoladas, agrupamentos descontinuos ou isolados de arvores e
afloramento rochosos;

e) construgdes existentes no imovel;

f) servidoes existentes;

@) areas alagadicas ou sujeitas a inundagoes;

h) a delimitacao da gleba a ser parcelada, perfeitamente definida, com indicagao
de todos os confrontantes;

1) esbogo do que propde realizar, definindo o tipo de uso predominante
pretendido e o calculo da area do imével.

§ 1° As plantas a que se refere este artigo devem ser assinadas pelo proprietario
da gleba a ser loteada e pelo autor do projeto e responsavel técnico legalmente habilitado pela
execu¢ao das obras no loteamento, e serdo apresentadas em tantas vias quantas forem exigidas
pela Administragao Publica.

§ 2° A Administragao Puablica terd o prazo maximo de noventa dias para
analisar o projeto conforme as diretrizes deste artigo, interrompendo-se esse prazo durante o

periodo necessario ao atendimento de eventuais exigéncias que forem feitas ao loteador.

Art. 35. As diretrizes a serem fornecidas pela Administragdo Publica
compreenderio:

I — caracteristicas, dimensionamento e tracados das vias de circulacio do
sistema viario do Municipio que deverao ter continuidade na gleba a lotear;

IT — tracado basico das vias arteriais e coletoras do loteamento, de acordo com
a classificacdo estabelecida no art. 10 desta Lei;

111 — as faixas non aedificandi exigidas nos termos desta Lei;

IV —laudo técnico, analisando pormenorizadamente as caracteristicas da gleba
e indicando as providéncias e requisitos que devam ser exigidos, contendo:

a) indicacao das areas nio loteaveis, de acordo com o art. 3° da Lei Federal
0.766, de 19 de dezembro de 1979, e art. 3° desta Lei, especificando, em cada situagao, as
providéncias necessarias para torna-las loteaveis;

b) recomendacbes quando a obras e medidas preventivas, relativas a
estabilidade de cortes e aterros, erosao e deslizamentos de encostas, bem como assoreamento e
agravamento de enchentes.



V — localizacio e dimensdes aproximadas das areas livres de uso publico e
institucional;

VI — relagao das obras e equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executados pelo proprietario, especificando-se:

a) os servicos que deverdo ser executados antes da aprovacdo de projeto, para
superacao das proibi¢des a que se refere o art. 3° desta Lei;

b) as obras e equipamentos urbanos que deverdo ser executados, apds o
registro do projeto de loteamento, de acordo com o cronograma aprovado.

VII — a definicdo de area e testada dos lotes, de acordo com as disposi¢oes
desta e de outras leis pertinentes.

Art. 36 As diretrizes fixadas para loteamento poderdo ser complementadas ou
esclarecidas por regulamento especifico baixado por ato do Poder Executivo.

Art. 37. Aplica-se, integralmente, o disposto nos arts. 24 e 25 desta Lei, ao
parcelamento de interesse social.

Art. 38. A caracterizagao do parcelamento de interesse social sera feita
mediante Decreto, com anuéncia prévia da Comissao de Uso e Ocupagao do Solo, que
regulamentara as diretrizes a serem fixadas especificadamente para cada pedido desta modalidade
de parcelamento.

Paragrafo unico. Do Decreto de que trata o caput deste artigo deverdo constar
os seguintes elementos:

I — da conveniéncia da proposta de parcelamento apresentada em
requerimento, conforme determinagdes pertinentes desta Lei;

II — dos requisitos urbanisticos, caso o requerimento seja deferido.

SECAO II
DO PEDIDO DE APROVACAO

Art. 39. De posse das diretrizes fornecidas pela Administragdo Publica, o
loteador promovera a elabora¢io do projeto geométrico do loteamento e submetera a aprovagao
da Administraciao Puablica, acompanhado dos seguintes elementos:

I — requerimento assinado pelo proprietario de gleba a ser parcelada;

II — certidao recente do inteiro teor da matricula do imdvel ou, caso esta ainda
nao tenha sido aberta, certidao recente de transcri¢ao aquisitiva do imével, esclarecimentos sobre
onus e alienagoes, por certidoes do Cartério de Registro de Iméveis competente;

IIT — certidao negativa de débito de tributos municipais relativos ao imével;

IV — o projeto de loteamento, contendo:

a) subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracoes;

b) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

) as dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, arcos, pontos de
tangéncia e angulo centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e pracas;



e) a indicacio dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

f) a indicacdo, em planta e perfis, de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais;

@) a indicacdo do relevo do solo, por meio de curvas de nivel, com altitudes
equidistantes de um metro;

h) a indica¢do de curso de agua, nascentes e mananciais, areas e espagos livres
de uso publico, areas non aedificandi, confrontagoes e divisas da area loteada, orientagio magnética
e outros requisitos que venham a ser exigidos pelo Municipio;

1) quadro estatistico contendo area de terreno, areas de uso publico, nimero de
lotes e outras indica¢oes julgadas necessarias pela Administragao Publica.

V — memorial descritivo, contendo:

a) descricao sucinta do loteamento, com suas caracteristicas;

b) a indicagao das areas publicas;

c) a enumera¢io dos equipamentos urbanos, comunitirios e de servigos
publicos ou de utilidade publica, ja existente no loteamento e adjacéncias.

VI — perfis longitudinais da topografia do terreno, tirados na linha dos eixos de
cada logradouro;

VII — cadernetas de campo relativas ao loteamento, com o respectivo memorial
de célculo;

VIII — projeto das redes de escoamento das aguas pluviais e superficiais, com
canalizacdo em galerias ou canais abertos;

IX — memorial justificativo e de calculo das redes de aguas pluviais;

X — projeto do sistema de abastecimento de agua potavel;

XI — projeto do sistema de esgoto sanitario ou industrial, conforme o caso;

XII — memorial de calculo justificativo do sistema de abastecimento de agua,
compreendendo:

a) analise das disponibilidades hidricas da bacia, em qualidade e quantidade,
quando se tratar de sistema de abastecimento proprio;

b) projeto completo da unidade de tratamento de agua, também quando tratar-
se de sistema de abastecimento proprio;

¢) rede de distribuicao;

d) adutoras;

e) dimensionamento do conjunto elevatério, inclusive dos dispositivos de
protecao e transientes hidraulicos;

XIII — memorial de calculo justificativo do sistema de esgotos sanitatios,
compreendendo coleta, transporte e disposicao final dos efluentes e, no caso de loteamentos
industriais, também o tratamento;

XIV — especificacdes de materiais e da execugao da obra;

XV — projeto das obras necessarias para a conten¢ao de taludes, aterros e
encostas;

XVI — cronograma fisico de execugao de obras;



XVII — comprovante de anotagao de responsabilidade técnica (ART) relativa
a0s projetos e obras.

§ 1° Todos os documentos apresentados deverao ser assinados pelo
proprietario, pelo autor do projeto e responsavel técnico pela obra, devendo ser mencionado
neles o registro do profissional habilitado junto ao respectivo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia — CREA.

§ 2° A Administragdo Publica podera estabelecer normas complementares
destinadas ao adequado cumprimento das exigéncias estabelecidas neste artigo.

Art. 40. Os pedidos de aprovacao de desmembramentos deverao ser assinados
pelo proprietario do terreno a ser parcelado e acompanhados dos seguintes documentos:

I — certiddo recente do inteiro teor da matricula do terreno ou, caso esta ainda
nao tenha sido aberta, certidao recente da transcricao aquisitiva, esclarecimentos sobre 6nus e
alienagoes, por certidoes do Cartério de Registro de Iméveis competente;

IT — certidao negativa de débito de tributos municipais relativos ao imével;

IIT — projeto de desmembramentos, contendo o desenho da situagdao atual,
intermediaria se for o caso, e pleiteada do imével, medidas, rumos e confronta¢oes, numeragao
dos lotes com suas costas, cursos de agua, vias lindeiras com sua largura, areas non aedificand: e
outras indica¢Oes exigidas pela Administracao Publica;

IV — comprovante de anotacao de responsabilidade técnica (ART) relativa aos
projetos e obras.

§ 1° Todos os documentos apresentados deverao ser assinados pelo
proprietario e por profissionais habilitado autor do projeto, devendo neles ser mencionado o
numero do registro junto ao respectivo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia — CREA

§ 2° A Administracao Publica, mediante lei municipal, podera estabelecer

normas complementares destinadas ao adequado cumprimento das exigéncias neste artigo.
1 tares destinad dequad imento d igénci te artig

Art. 41. A aprovagao do projeto de loteamento pela Administracao Publica fica
condicionada a assinatura de Termo de Compromisso pelo loteador, no qual este obriga-se a:

I — executar, a propria custa, no prazo fixado pela Administracao Publica, todas
as obras e equipamentos urbanos exigidos com fundamento nesta Lei;

IT — facilitar a fiscalizagdo permanente, pela Administracao Publica, durante a
execucao das obras e servicos;

IIT — fazer constar nos documentos de compra e venda, além das exigéncias
previstas em legislacido federal ou municipal, a condi¢io de que os lotes s6 poderdo receber
construcao depois de concluidas as obras previstas nos incisos I, IT e III do art. 6° desta Lei;

IV — cumprir estritamente as determinagoes do codigo Tributario Municipal;

V — iniciar a venda dos lotes somente apos o registro do loteamento;

VI — cumprir outras exigéncias especificas que venham a ser feitas pela
Administragao Publica, com fundamento nesta ou em outras leis pertinentes.



§ 1° No ato da assinatura do Termo de Compromisso, o loteador, para
assegurar a execucdo de todas as obras exigidas, dara garantia de fianca idonea e suficiente,
mediante instrumento adequado na forma da lei, devendo o valor da garantia corresponder, na
época da aprovagao do projeto ao custo or¢ado para a execugao das referidas obras.

§ 2° O pagamento das taxas e emolumentos devidos sera condi¢do prévia para
a concessao do respectivo alvara de execugdo de obras do loteamento, revogavel a qualquer
momento se ndo forem executadas as obras dentro dos prazos estipulados, ou nao for cumprida
qualquer disposi¢ao desta Lei ou obrigacdo contraida perante a Administragao Publica.

§ 3° O projeto aprovado e respectivo alvara deverdo conter, respectivamente,
carimbo de aprovac¢ao e a enumeracio das obrigacoes impostas ao loteador.

SECAO III
DA FISCALIZACAO DAS OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA URBANA E
DAS MODIFICACOES DO PROJETO

Art. 42. A execugdo das obras de infra-estrutura e equipamentos urbanos
devera ser fiscalizada pela Administracio Publica, devendo o loteador, obrigatoriamente,

comunicar o seu inicio.

Art. 43. Uma vez concluidas as obras, nos termos da Lei e do projeto
aprovado, a Administragao Publica expedira o Termo de Verifica¢ao de Execugao de Obras.
Paragrafo tnico Caso as obras nio estejam em condigbes de perfeita aceitagao,

a Administragdo Publica intimara o loteador a corrigir as irregularidades apontadas.

Art. 44. O projeto de loteamento podera ser modificado mediante proposta do
loteador e a critério da Administragao Publica, desde que nio sejam prejudicados o conjunto
urbano do Municipio e os adquirentes de lotes, observado as disposi¢oes legais.

CAPITULO IV
DAS SECOES ADMINISTRATIVAS

Art. 45. Os infratores das disposi¢oes desta Lei e demais atos normativos
complementares ficam sujeitos as seguintes san¢oes, sem prejuizo de outras estabelecidas em leis
especiais, de acordo com o que se dispuser em regulamento:

I — adverténcia, com o oferecimento de prazo de até trinta dias para que o
responsavel pelo empreendimento regularize a situagao;

II — multa, pelo simples cometimento de infrac¢ao, no valor de cinco a dez
vezes a Unidade Padrao Fiscal do Municipio de Tarumirim (UPFMT);

III — multa diaria, quando nao ocorrer a regularizacio determinada pela
autoridade competente, a ser aplicada apos o decurso do prazo concedido para tal, no valor diario
de 2 (meia) a 1 e /2 (uma e meia) Unidade Padriao Fiscal do Municipio de Tarumirim;

IV — embargo da obra, constru¢ao ou edificagao que contrarie requisitos e
preceitos estabelecidos por esta Lei.



§ 1° A multa simples ou diaria serd imposta nos termos do regulamento, tendo
em vista a natureza, a gravidade, as circunstancias agravantes e também a amplitude da infracio,
combinadas com a dimensao da area em relagao a qual a infracao tenha sido praticada.

§ 2° A multa diaria podera ser suspensa por prazo determinado se a autoridade,
motivadamente, deferir requerimento do infrator ou responsavel, com fundamentacio e
justificagdo consistentes.

§ 3° Findo o prazo a que se refere o paragrafo anterior sem que o infrator ou
responsavel regularize a situagao, a multa diaria voltara a incidir, automaticamente.

§ 4° O embargo e a demoli¢do poderdo ser aplicados independentes e sem
prejuizo de multa simples ou diaria.

Art. 46. Nos casos de reincidéncia, a multa simples ou a diaria sera aplicada em
valor correspondente, no minimo, do dobro da anterior, sem prejuizo da aplicagao cumulativa de
outras sangoes cabiveis, a critério da autoridade competente.

Paragrafo unico. Reincidente ¢ o agente que cometer nova infracao da mesma
natureza, qualquer que tenha sido o local em que se verificou a infragao anterior.

Art. 47. Respondera solidariamente pela infracao o proprietario ou o possuidor
de terreno no qual tenha sido praticada a infracio ou ainda, quem, por si ou preposto, por

qualquer modo, a cometer, concorrer para sua pratica ou dela se beneficiar.

Art. 48. Da aplicagdo de penalidades cabera recurso, no prazo de dez dias da
notifica¢ao, para a autoridade superior a que tenha imposto a sangao.
Paragrafo tnico. A autoridade competente para decidir sobre o teor do recurso

devera fazé-lo no dobro do prazo para a apresentagao de recurso.

Art. 49 O ato de aprovagao de parcelamento que contrariar preceito desta Lei
devera ser revogado por autoridade competente, que promovera a imediata apuragdo de

responsabilidade e aplicara as penalidades cabiveis ao servidor responsavel.

Art. 50. As infracGes serao apuradas mediante diligéncias realizadas por
agentes credenciados da Administracao Publica, que lavrardo o competente Auto Infracio.

Paragrafo unico. O infrator sera notificado e intimado para apresentar defesa
no prazo de dez dias da notificagdo.

Art. 51. A penalidade sera imposta por autoridade competente da
Administracao Publica, que firmara auto de imposi¢ao de sang¢ao, especificando a pena aplicada e
determinando as providéncias cabiveis para a execucdo da medida punitiva.

Art. 52. O embargo de obra, constru¢do ou edificacio sera aplicado
especialmente nas seguintes hipoteses:

I — quando nao houver sido concedido o respectivo alvara de aprovagao;

IT — quando estiver sendo executada sob responsabilidade de profissional nao
registrado no Cadastro Técnico Municipal préprio;

IIT — quando houver infragdo a preceito legal proibitivo;

IV — quando houver risco de dano ao meio ambiente, as pessoas ou bens.



Art. 53. A demolicdo sera aplicada nas seguintes hipdteses:

I — quando houver risco iminente de dano a pessoas ou bens;

II' — quando a obra ou construg¢do contrariar preceito legal proibitivo
socialmente relevante, a critério da autoridade competente;

IIT — quando a obra causar dano relevante a0 meio ambiente.

Art. 54. O infrator ou responsavel, sem prejuizo da penalidade aplicavel,
devera providenciar, por sua conta e risco, as medidas de adaptagao que forem determinadas pela

autoridade competente, para a regularizacdo, executando as obras e servigos necessarios.

CAPITULOV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 55. Faz parte integrante da presente Lei respectivamente os Anexos I e II -
PARAMETROS FISICO-URBANISTICO PARA O USO E OCUPAQAO DO SOLO
URBANO e PLANTA DE SITUA(;AO

Art. 56. Revogadas as disposi¢oes em contrario, esta lei entrard em vigor na
data de sua publicagao.

Tarumirim/MG, 07 de outubro de 2015.

Dalva Maria de Oliveira

Prefeita Municipal



ANEXO |
PARAMETROS FI’SIC~O-URBANI'STICO PARA O
USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Zona Uso Lote Afast. Afast. Afast. Taxade Gab. Observacdes
Front. Max.
Permitido | min.(m?) Fund. Later. Ocupa.
Max. %
Zona Res. 125m? 1,5m | 1,5m 1,0m 70 03
Resi (ZR | Unifamil.
~1)
Res. 125m2 | 1,5m |1,5m |1,0m 70 03 Ultimo
Coletivo pavimento
Horizontal terraco.
Res. 200m2 | 1,5m | 1,5m 1,0m 70 04
Coletivo
Vertical
Comércioe | 150m2 | 2,0m | 1,5m 1,0m 80 03
Serv. Local
Zona Res. 125m2 | 15m | 1,5m 1,0m 70 03
Resi. Unifamil.
(ZR-2)
Res. 125m?2 1,5m 1,5m 1,0m 70 03
Coletivo
Horizontal
Res. 200m2 | 1,5m [1,5m |1,0m 70 04 Ultimo
Coletivo pavimento
Vertical terrago.
Comércioe | 150m2 | 2,0m | 1,5m 1,0m 80 03
Serv. Local
Zona | Residencial | 125m2 | 1,5m | 1,5m 1,0m 80 03
comercial | Unifamiliar
(ZC)
Resid. 125m2 | 1,5m | 1,5m 1,0m 80 03
Colet.
Horizontal




Resid.
Colet.

Vertical

200m?

1,5m

1,5m

1,0m

80

05

Ultimo
pavimento

terraco.

Comércio e
Serv. Local

125m2

2,0m

1,5m

1,0m

80

03

Zona

Mista
(Z™M)

Residencial

Unifamiliar

125m?

1,5m

1,5m

1,0m

80

03

Resid.
Colet.

Horizontal

125m?

1,5m

1,5m

1,0m

80

03

Resid.
Colet.

Vertical

200m?2

1,5m

1,5m

1,0m

80

05

Ultimo
pavimento

terraco.

Comércio e
Serv. Local

125m?2

2,0m

1,5m

1,0m

80

03




